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Des de les 9:10 fins a les 9:30

Lloc:
Sala de Juntes

NUmero: 2025-0007 Data: 18/02/2025
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Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Secretari:
Maria Vidal Salva

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'organ, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix g
43169244S Antoni Nicolau Martin Si é
43155400V Beatriz Casanova Fuentes |Si N E
43126108G ESTEFANIA GONZALVO Si %éﬁ%

GUIRADO i
43095951T Juan Forteza Bosch Si ééé
43099225P Magdalena Juan Puijol Si %gé
43149939F ivan sanchez sanchez Si %%g
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Expedient 8943/2024. Accions de Caracter Cultural- MOSTRA DE TEATRE
AMATEUR 2025

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Vist que des d’aquesta Regidoria vol impulsar, com cada any, des de fa 37 anys, la
Mostra de Teatre d'Andratx 2025, mostra de Teatre Amateur, que es dura a terme al
municipi d'Andratx el marc¢ d’enguany.

Examinada la documentacié obrant dins I'expedient 8943/2024 relatiu a la Mostra de
Teatre Amateur d’Andratx 2025.

Vista la proposta de despesa emesa per la Intervencié Municipal en data 12 de
febrer de 2025 on certifica que existeix credit adequat i suficient per l'objecte
proposat.

Vist linforme emés pel técnic de Cultura, Educacié i Joventut de data 28 de
novembre de 2024 on és recullen les bases de la Mostra.

Vist l'acabament del termini per presentar projectes per a la Mostra de Teatre
Amateur d'Andratx 2025 el passat dia 17 de gener de 2025.

| atenent a I'informe emeés pel tecnic de Cultura, Educacio i Joventut de data 11 de
febrer de 2025 que a continuacio es transcriu literalment:

" Informe técnic de seleccié de les obres propostes per la Convocatoria de /a
Mostra de Teatre Amateur d’Andratx any 2025

Antecedents

1.- El 31 d’octubre de 2024 es signa la Providéncia de la Regidora de Cultura per dur
a terme les Bases de la Convocatoria de la Mostra de Teatre Amateur d’Andratx
2025, i el Técnic de Cultura, Educacié i Joventut informe del pressupost previst per
aquesta convocatoria.

2.- El 28 de novembre de 2024 es realitza el informe favorable del Téecnic de Cultura,
Educacio i Joventut sobre la convocatoria de la Mostra de Teatre Amateur d’Andratx

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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2025.

3- El 25 de novembre de 2024 es realitza el informe favorable del Serveis Juridics de
I’Ajuntament.

4.- El 27 de novembre de 2024 es troba a I'expedient les Bases de la Mostra de
Teatre any 2025 el informe de fiscalitzacio favorable de la Intervencié Municipal.

5.- El 2 de desembre de 2024 es troba a I'expedient la proposta de la Regidora de
Cultura per a la Junta de Govern local.

5.- El 8 de desembre de 2024 s’emet certificat d’acord de la Junta de Govern de
Local.

6.- Una vegada publicat la convocatoria i finalitzat el termini de presentacié de
documents per a participar en la convocatoria el 17 de gener de 2025.

7.- El 04 de febrer de 2025 es reuneix el jurat per a la seleccio de les obres de teatre
gue participaran a la Mostra de Teatre Amateur 2025 del qual s’emet

Acta que transcriu literalment:

«ACTA DE LA SELECCIO DELS GRUPS QUE PARTICIPARAN A LA MOSTRA
DE TEATRE AMATEUR 2025.

A Andratx, reunits al Casal de Cultura de Can Riera el dia 4 de febrer de 2025 a les
17:00h el jurat de la seleccié de les obres de teatre que participaran a la mostra de
teatre amateur 2025.

1.- Vist que dia 17 de gener de 2025 va finalitzar el termini per presentar obres per
ser

seleccionades a participar a la Mostra de Teatre Amateur 2025.

2.- Vist que es van presentar un total de 44 obres en temps i forma amb Registre
general d’Entrada:

NUM REGISTRE ENTRADA ASSOCIACIO-COMPANYIA
1 2024-E-RE-14726 NIMU DE LUI

20-12-2024 ‘“PAREJA ABIERTA”

2 2024-E-RE-14749 ACONTRACORRIENTE TEATRO

23-12-2024 ‘BERNARDA'’S”

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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3 2024-E-RE-14749 ACONTRACORRIENTE TEATRO

23-12-2024 ‘ESENCIA YERMA”

4 2024-E-RE-14749 ACONTRACORRIENTE TEATRO

23-12-2024 “TARTUFO EL

COFRADFE”

5 2024-E-RE-14749 ACONTRACORRIENTE TEATRO

23-12-2024 ‘ELEKTRA, EL

CAMINO DE LA SANGRE”

6 2024-E-RE-14769 ASOCIACION GRUPO DE TEATRO PLATEA

23-10-2024 «LA DUDA»

7 2024-E-RE-14770 ASOCIACION GRUPO DE TEATRO PLATEA

23-12-2024 «LOS 80»

8 2024-E-RE-14813 ALPI TEATRE

27-12-2024 «EN LA LUNA»

9 2024-E-RE-14822 COMPANYIA8

27-12-2024 «L’ESTIU»

10 2024-E-RE-14831 ASOC TEATRAL COMPANIAS DEL GAGS

27-12-2024 «NINETTE»

11 2024-E-RE-14837 GRUPO DE TEATRO MENECMOS

25-12-2024 «LA CELESTINA 1905»

12 2025-E-RE-63 NIMU DE LUI

03-01-2025 «PEDRO Y EL CAPITAN»

13 2025-E-RE-77 TEATRE GENESI

05-01-2025 «INVISIBLES»

14 2025-E-RE-79 COMPANIA INTERNACIONAL TEATRO RAYUELA

06-01-2025 «POR EL OJO DE LA

CERRADURA»

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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15 2025-E-RE-80 ASOC CULTURAL GRUPO DE TEATRO DESAHUCIO

06-01-2025 «CHIQUILLADAS»

16 2025-E-RE-122 ASOCIACION CONTIGUO TEATRO

07-01-2025 «UN CADAVER
INESPERADO»

17 2025-E-RE-149 NOITEBRAS TEATRO

07-01-2025 «MENTALMORBOSIS»

18 2025-E-RE-227 ASOC CULTURAL MAR TEATRO

09-01-2025 «DESMONTANDO A
SHAKESPEARE»

19 2025-E-RE-232 ASSOCIACIO CULTURAL LLUNA PLENA
TEATRE DE SUECA

09-01-2025 «UNA CARRETERA SENSE
ARBRES»

20 2025-E-RE-248 ASOCIACION CULTURAL FENIX TEATRO DE ZAMORA
09-01-2025 «MAMAAAA>»
21 2025-E-RE-305 CARABAU TEATRE
09-01-2025 «CASAMIENTO FORZOSO»
22 2025-E-RE-306 OCHO LUNAS TEATRO

09-01-2025 «LAS PRECIOSAS RIDICULAS
2.0 »

23 2025-E-RE-307 PRESTADORA DE SERVICIOS A LA JUVENTUD ‘A CAL Y
CANTO'

09-01-2025 «MALAS»

24 2025-E-RE-316 MANIQUI TEATRE

10-01-2025 «EL POLLITO»

25 2025-E-RE-353 ASOCIACION TURBULENCIAS TEATRO

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0007 Data: 18/02/2025

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 51

N
-
(O]
N
0
T
a
z
Z
<<
(O]
g
I
o
=]
a
(]
<
g
O]
o~
n
4
-
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
.

. 1 Verificacié: https://andratx.sedelectronica.es/



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

10-01-2025 «HISTORIAS QUE NO
SUCEDEN»

26 2025-E-RE-362 ASOC ADESHORA TEATRO
10-01-2025 «LOS DIAS DE LA NOCHE»
27 2025-E-RE-366 ASOCIACION TEATRAL TATRUM

11-01-2025 «DINERO NEGRO»

28 2025-E-RE-448 EZEZAGUNOK L@S DESCONOCID@S ANTZERKI ELKARTEA
ASOCIACION TEATRAL

13-01-2025 «EXACTICAMENTE DIVERSA »

29 2025-E-RE-504 ASOC COMPANIA DE TEATRO COROCOTTA

14-01-2025 «AY, CARMELA»
30 2025-E-RE-507 ASOC COMPANIA DE TEATRO COROCOTTA
14-01-2025 «ENTIENDEME TU AMI»
31 2025-E-RE-509 MAMANTULA PRODUCCIONES

14-01-2025 «EL VISITANTE»

32 2025-E-RE-511 ASOCIACION CULTURAL A LA TARDADA TEATRO DE
PEDROLA

14-01-2025 «LOSERS»
33 2025-E-RE-515 ASOCIACION ANTAGONISTA TEATRO
14-01-2025 «LOS CENTROS DE LORCA»
34 2025-E-RE-571 ASOCIACION TEATRO EN CONSTRUCCION
15-01-2025 «LA VIGILIA DEL PINCEL»
35 2025-E-RE-593 ASSOCIACIO CULTURAL VORAMAR

15-01-2025 «SENSE FILTRES»

36 2025-E-RE-655 COMPANYIA DE TEATRE AMATEUR PLEYADE-
TRAMPANTOJO

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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16-01-2025 «LA CANTANT CALBA»

37 2025-E-RE-675 ASOCIACION POR LA DIFUSION DE LA CULTURA Y LAS
ARTES ESCENICAS LA BARRACA DE FEDERICO

16-01-2025 «EL UNICORNIO ROTO»

38 2025-E-RE-677 ASOC TROARTE NINOS Y NINAS CON ARTE

17-01-2025 «CITA A CIEGAS»

39 2025-E-RE-682 ASOC. CULTURAL AMBFITEATRE

17-01-2024 «ANGOIXA»

40 2025-E-RE-699 COMPANYIA DE TEATRE FORA NIRVIS

17-01-2025 «FEIXUC»

41 2025-E-RE-704 ASOC TEATRO ESTUDIO 21

17-01-2025 «MANO A MANO»

42 2025-E-RE-723 (IN)-VISIBLE TEATRO

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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17-01-2025 «3 LOCOS, 2 ENAMORADOS, 1 BODA, 1
FUNERAL... Y RAMSES»

43 2025-E-RE-727 ASOCIACION DIVERSAS TEATRO

17-01-2025 «NAQUE»

44 2025-E-RE-730 ASOCIACION CULTURAL LA FARANDULA DE SAN GINES

17-01-2025 «NAQUE»

3.- El jurat procedeix a revisar els dossiers, documentacioé i visualitzacio dels videos
corresponents a les obres presentades.

4.- Un cop examinada la documentacio de I'expedient es procedeix a la seleccio de
les obres seleccionades per la Mostra de Teatre 2025.

5.- El Jurat format per:
Sr. Joan Porcel, productor teatral

Sra Juana Magdalena Alemany Mir, actriu.
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Decideix per unanimitat seleccionar les seglients 4 obres per representar.
1.- Pollito (Maniqui teatre)

2.- Los 80 (Teatro Platea)

3.- Sense filtres ( Voramar teatre)

4.- Los centros de Lorca (Antagonista teatro)

A mes decideixen per unanimitat deixar en reserva per si alguna de les
seleccionades no

pogues actuar per dates, les segients obres:

5.- Chiquilladas ( Desahucio)

6.- Entiendeme tu a mi (Cocorotta Teatro)

7.- La visitante ( Mamantula produccions)

JOAN PORCEL JUANA MAGDALENA ALEMANY MIR

JOAN CARLES LLADO»

Consideracions técniques

Per tot I'exposat anteriorment, s'informa favorablement sobre la seleccid de les obres
propostes per la Convocatoria de la Mostra de Teatre Amateur d’Andratx

any 2025, una vegada estudiades les propostes per part del jurat de seleccio i
atenent a la varietat teatral, la qualitat interpretativa i la tematica a tractar aixi

com tenint en compte el public a qui va dirigida la Mostra de teatre amateur
d’Andratx i amb la idea d’obrir la mostra a nous publics. S’han seleccionat per

unanimitat les segtients 4 obres per representar:
1.- Pollito (Maniqui teatre)

2.- Los 80 (Teatro Platea)

3.- Sense filtres ( Voramar teatre)

4.- Los centros de Lorca (Antagonista teatro)

A més, es decideixen per part del mateix per unanimitat deixar en reserva per Si
alguna de les seleccionades no pogués actuar per dates, les seguents obres:

5.- Chiquilladas ( Desahucio)

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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6.- Entiendeme tu a mi (Cocorotta Teatro)
7.- La visitante ( Mamantula produccions)

Andratx, Document signat electronicament”

LA REGIDORA QUE SUBSCRIU PROPOSA:

PRIMER.- Aprovar la seglent programacio:

1. Maniqui teatre amb I'obra POLLITO el dia 16 de marc¢ a les 19'00 h al Teatre
Sa Teulera.

2. Teatro Platea amb I'obra LOS OCHENTA el dia 23 de mar¢ a les 19°00h al
Teatre Sa Teulera.

3. Voramar Teatre amb I'obra SENSE FILTRES el dia 30 de marg¢ a les 19°00h al
Teatre Sa Teulera.

4. Antagonista teatro amb I'obra LOS CENTROS DE LORCA el dia 9 de mar¢ a
les 19'00h al Teatre Sa Teulera.

SEGON.- Establir, que en cas de no poder actuar, les companyies abans
esmentades el dia programat, per motius de la companyia i aliens a I'Ajuntament,
s'aniran convidant a les companyies amb reserva pel seguent ordre:

1. Chiquilladas ( Desahucio)
2. Entiendeme tu a mi (Cocorotta Teatro)

3. La visitante ( Mamantula produccions)
TERCER.- Donar compte a tresoreria i a la Intervencié Municipal.
QUART.- Donar compte al Departament de Cultura.

CINQUE.- Notificar aquest acord a les companyies guanyadores.

Expedient 7959/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

NUmero: 2025-0007 Data: 18/02/2025
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En relacion al expediente con referencia 7959/2022, incoado en este Ayuntamiento
por PEREZ STUDIO S.L., relativo a la solicitud de LICENCIA DE LEGALIZACION
DE DEMOLICIONES Y PROYECTO BASICO DE REFORMA Y AMPLIACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS Y CONSTRUCCION DE
PISCINA, situado en el CARRER MAURA, 23 (ANDRATX), referencia catastral
0110703DD5800N0001FJ, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
de desarrollo de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles
Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad
con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo
175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 28 de julio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia y documentacién adjunta (R.G.E. 2022-E-RE-6397 y 2022-E-RE-
6414), siendo completado en fecha 15 de septiembre de 2022 (R.G.E. 2022-E-RE-
7633) y en fecha 9 de febrero de 2023 (R.G.E. n® 2023-E-RE-1280).

2°.- En fecha 27 de abril de 2023, se notifico a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 24 de abril de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-4352).

3°- En fecha 1 de junio de 2023, se notificO a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 29 de mayo de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-5610).

4°.- En fecha 19 de julio de 2023, la parte interesada registr6 en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-6643).

5°.- En fecha 9 de noviembre de 2023, se notificé a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 31 de octubre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-12327).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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6°.- En fecha 21 de febrero de 2024, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2026) y en fecha 8 de marzo de 2024
(R.G.E. n® 2024-E-RE-2762).

7°.- En fecha 17 de abril de 2024, se notifico a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 12 de abril de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-5137).

8°- En fecha 2 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11071) y en fecha 11 de diciembre de
2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-14315).

9°.- En fecha 17 de diciembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

“1. Amb el registre d’entrada 2024-E-RE-11071 es presenta escrit indicant
expressament que s’ha decidit adaptar el projecte a les NORMES SUBSIDIARIES
DEL MUNICIPI D'ANDRATX 2023, per tat tot i que l'expedient es va iniciar amb
anterioritat s’informa segons les NS 2023.

2. El projecte inicial es va presentar amb el titol de «Projecte basic de reforma i
ampliacio en habitatge unifamiliar entre mitgeres | nova piscina» amb la nova
documentacio s’ha modificat el titol a «Legalitzacié d’enderrocs i Projecte basic de
canvi dus, reforma i ampliacio en habitatge unifamiliar entre mitgeres i nova
piscina». Segons es descriu el canvi en l'objecte de l'expedient es deu a que es
volen legalitzar enderrocs interiors ja executats (paviments, fals sostres, escales,
envans, portes interiors, fusteries exteriors i forjat). El canvi d’us fa referencia que la
plata baixa es destinava a local comercial i I'habitatge existent ocupava la planta pis.
Amb el projecte queda tot com un unic habitatge.

3. S’actua sobre un edifici entre mitgeres, situada al c/Maura n°23, del nucli
d’Andratx.

L’habitatge en la configuracio de la primera crugia és anterior a 1956, es pot apreciar
el volum a les fotografies de vol de SITIBSA.

En relacio a les construccions situades a la segona crugia i al fons de parcel-la no
queda acreditada la seva legalitat si be amb el present expedient seran objecte

NUmero: 2025-0007 Data: 18/02/2025
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d'enderroc per permetre I'ampliacio de I'edificacio.

4. Ates que s’actua sobre una edificacio existent, al projecte es justifica que atenent
a les determinacions de la Norma 70, I'edificacio es troba en situacio d’inadequacio
segona ja que no s’excedeix de la superficie edificada maxima permesa.

En aquesta situacio es permeten «Reformes i canvi d’Us, dins els permesos a la
zona, | ampliacions fins exhaurir I'edificabilitat permesa a la zona. L’ampliacio
Ss’haura d’ajustar als altres parametres de la zona.»

L’actuaci6 proposada suposa ampliaci6 de parametres urbanistics sense
sobrepassar els parametres maxims permesos segons normativa vigent i ajustada
als altres parametres vigents.

Observacio: Es deixa constancia que el parametre d’ocupacio sota rasant és l'indicat
a la fitxa urbanistica de la memoria, ja que per error la fitxa inclosa al planol 01 no
inclou el comput dels aljubs i diposits.

5. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiéncies, amb
numero de registre 2024-E-RE-14315, projecte de legalitzacié d’enderrocs i Projecte
basic de canvi d’us, reforma i ampliacio en habitatge unifamiliar entre mitgeres i nova
piscina, amb visat COAIB 11/12163/24 de data 11/12/2024, signat per l'arquitecte
Simé Pérez Juan, s’informa que s’han subsanat totes les deficiencies dels anteriors
informes tecnics | que aquest compleix amb tot l'establert per la normativa
urbanistica vigent.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, I'expedient de
legalitzacié6 d’enderrocs i Projecte basic de canvi d’Us, reforma i ampliaciéo en
habitatge unifamiliar entre mitgeres i nova piscina, amb visat COAIB 11/12163/24 de
data 11/12/2024, signat per l'arquitecte Simé Pérez Juan, sempre i quan es doni
compliment a les normes i condicions establertes a la llicencia d’obres atorgada.

Es CONDICIONA la llicencia a que prévia a l'obtencié del certificat de primera
ocupacio, es presenti la regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de
la parcel-la amb les dades adoptades al projecte.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
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informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de
demoliciones ejecutadas sin el correspondiente titulo habilitante, a la vez que se
solicita licencia urbanistica correspondiente al proyecto basico de reforma y
ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras y construccion de piscina,
proyecto redactado por el arquitecto Sim6 Pérez Juan, con visado COAIB n.°
11/12163/24 de fecha 11 de diciembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 11 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14315).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
LUIB (RLUIB), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En relacion a la licencia de legalizacién, el articulo 266 del RLUIB
establece:

“1. Se aplicaran a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.

En relacion a la legalidad de las construcciones, la Arquitecta municipal determina lo
siguiente:

“L’habitatge en la configuraciéo de la primera crugia és anterior a 1956, es pot
apreciar el volum a les fotografies de vol de SITIBSA.

En relacio a les construccions situades a la segona crugia i al fons de parcel-la no
queda acreditada la seva legalitat si be amb el present expedient seran objecte
d'enderroc per permetre I'ampliacié de I'edificacio.

Ates que s’actua sobre una edificacio existent, al projecte es justifica que atenent a
les determinacions de la Norma 70, l'edificacié es troba en situacié d’inadequacio
segona ja que no s’excedeix de la superficie edificada maxima permesa.

En aquesta situacio es permeten «Reformes | canvi d’us, dins els permesos a la
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zona, | ampliacions fins exhaurir I'edificabilitat permesa a la zona. L’ampliacio
s’haura d’ajustar als altres parametres de la zona.»

L’actuaci6 proposada suposa ampliacio de parametres urbanistics sense
Sobrepassar els parametres maxims permesos segons normativa vigent i ajustada
als altres parametres vigents.

Observacio: Es deixa constancia que el parametre d’ocupacio sota rasant és l'indicat
a la fitxa urbanistica de la memoria, ja que per error la fitxa inclosa al planol 01 no
inclou el comput dels aljubs i diposits.”

CUARTO.- Por otro lado, en cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica
municipal, es de aplicacién elarticulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el
articulo 250 del RLUIB, el cual dispone que estadn sujetos a licencia urbanistica
municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

QUINTO.- Atendiendo a que, segun el informe técnico, sera necesaria la
presentacion de la regularizacion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro con
la solicitud de la licencia de ocupacion o primera utilizacion. EI Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Catastro Inmobiliario, en su articulo 11, establece la obligatoriedad de la
incorporacion de los inmuebles en el Catastro Inmobiliario, asi como de las
alteraciones de sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, la asignacion de un
valor catastral, que es obligatoria y podra extenderse a la modificacion de cuantos
datos sean necesarios para que la descripcidon catastral de los inmuebles afectados
concuerde con la realidad. Asimismo, de conformidad con su articulo 13, son los
titulares catastrales los obligados a formalizar las declaraciones conducentes a la
incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro de la
Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas, coincidencia que
viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
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Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo, la cual regula la coordinacion de la informacion existente en ambas
instituciones y define cuando se entiende que existe concordancia entre la finca
registral y la parcela catastral y cuando se entiende que la coordinacién se alcanza,
y, al tiempo, establece las vias para dejar constancia registral y catastral de la
coordinacion alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 17 de diciembre de
2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacion de demoliciones ejecutadas sin el correspondiente titulo
habilitante, a la vez que se solicita licencia urbanistica correspondiente al proyecto
basico de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras y
construccion de piscina, proyecto redactado por el arquitecto Simé Pérez Juan, con
visado COAIB n.° 11/12163/24 de fecha 11 de diciembre de 2024, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 11 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14315),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia y CONDICIONADA a la regularizacion de la discrepancia existente de la
superficie del solar, debiéndose presentar los documentos acreditativos de dicha
regularizacion con la solicitud de la licencia de ocupacion o primera utilizacion.

SEPTIMO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la solicitud de licencia de legalizacion de
demoliciones ejecutadas sin el correspondiente titulo habilitante, a la vez que se
solicita licencia urbanistica correspondiente al proyecto basico de reforma y
ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras y construccion de piscina,
proyecto redactado por el arquitecto Sim6 Pérez Juan, con visado COAIB n.°
11/12163/24 de fecha 11 de diciembre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 11 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14315), siempre y cuando
se cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia y
CONDICIONADA a la regularizacion de la discrepancia existente de la superficie del
solar, debiéndose presentar los documentos acreditativos de dicha regularizacion
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con la solicitud de la licencia de ocupacion o primera utilizacion.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE DEMOLICIONES Y
PROYECTO BASICO DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS Y CONSTRUCCION DE PISCINA, situado en el CARRER
MAURA, 23 (ANDRATX), referencia catastral 0110703DD5800N0001FJ, solicitada
por PEREZ STUDIO S.L., proyecto redactado por el arquitecto Simé Pérez Juan,
con visado COAIB n.° 11/12163/24 de fecha 11 de diciembre de 2024, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 11 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
14315), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de
la licencia y CONDICIONADA a la regularizacion de la discrepancia existente de la
superficie del solar, debiéndose presentar los documentos acreditativos de dicha
regularizacion con la solicitud de la licencia de ocupacién o primera utilizacion.

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:
Clasificacion del suelo: URBANO
Zonificacion: PLURIFAMILIAR (AN.P2)
2°.- PRESUPUESTO:

El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: OCHO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y CUATRO
CENTIMOS (8.375,34.-€).

El presupuesto de las obras de reforma asciende a la cantidad de**: CIENTO
NOVENTA Y SEIS. MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON
CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS (196.257,58.-€). Incluye capitulo de seguridad y
salud. Presupuesto de SS: 5.188,24.-€.**

3°.- PLAZOS:
Pazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 36 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en
fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de marzo de
2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o 188 de
31/12/2004).

5°- Atendiendo a que, segun el informe técnico, serd necesaria la presentacion de la
regularizacion en el Registro de la Propiedad y en el Catastro con la solicitud de la
licencia de ocupacion o primera utilizacién. ElI Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Catastro
Inmobiliario, en su articulo 11, establece la obligatoriedad de la incorporacion de los
inmuebles en el Catastro Inmobiliario, asi como de las alteraciones de sus
caracteristicas, que conllevara, en su caso, la asignacion de un valor catastral, que
es obligatoria y podra extenderse a la modificacion de cuantos datos sean
necesarios para que la descripcion catastral de los inmuebles afectados concuerde
con la realidad. Asimismo, de conformidad con su articulo 13, son los titulares
catastrales los obligados a formalizar las declaraciones conducentes a la
incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro de la
Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas, coincidencia que
viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo, la cual regula la coordinacion de la informacién existente en ambas
instituciones y define cuando se entiende que existe concordancia entre la finca
registral y la parcela catastral y cuando se entiende que la coordinacién se alcanza,
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coordinacion alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

SEGUNDO. Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB:

“5. Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante Ila
presentacion de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a
las determinaciones del proyecto basico.”

La falta de presentaciéon del proyecto de ejecuciéon dentro del plazo méaximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI érgano municipal declarara y
acordara la extincién de los efectos de la licencia, con audiencia previa del titular de
la misma.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
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forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado con
indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
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notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

SEXTO.- Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.
SEPTIMO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: OCHO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y CUATRO
CENTIMOS (8.375,34.-€).

El presupuesto de las obras de reforma asciende a la cantidad de**: CIENTO
NOVENTA Y SEIS. MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON
CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS (196.257,58.-€). Incluye capitulo de seguridad y
salud. Presupuesto de SS: 5.188,24.-€.**

Expedient 656/2024. LOCP FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 656/2024, relativo a la solicitud de LICENCIA
URBANISTICA PARA LA REHABILITACION DE LA PARTE BAJA DE LA
FACHADA DE VIVIENDA HACIENDO ESQUINA, situadas en la AV. BARTOMEU
ESTEVA, 5 Es:E PL00 Pt:O (ANDRATX), con referencia catastral
0405810DD5800S0001BW, solicitado por D2. REMEDIOS LOPEZ CRUZ, en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 21 de noviembre de 2023, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento comunicaciéon previa de ejecucion de obras y documentacion adjunta
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(R.G.E. n.° 2023-E-RC-6774).

2°.- Consta informe de inspeccion y valoracion emitido por la Inspectora de obras
municipal en fecha 24 de enero de 2024:

«Revisada la documentacié adjunta a I'expedient 656/2024, que es posa en
coneixement de I'administraci6 municipal per part del promotor de les obres amb
registre d’entrada 2023-E-RE-10394 de 25 d’octubre de 2023, ubicades a la
referencia cadastral 0405810DD5800S0001BW. S’informa que:

Les obres no s’ajusten als suposits previstos de l'article 148 de la Llei 12/2017, de
29 de desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB 160 de 29 de desembre de
2017) i l'article 269 del seu Reglament (BOIB 51 de 22 d’abril de 2023).

En concret, s’ha revisat que:

Segons determina l'article 2 de la Llei 38/1999: «2. Tendran la consideracion de
edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun
lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras: (...)

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o historico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion»

Observacions:
Edifici catalogat:
Fitxa AC353

Elements protegits:
S’hauran de conservar tots aquells elements de caire historic aixi com l'alcada i
caracteristiques en les crugies protegides.»

3°.- Consta informe emitido por la Arquitecta Municipal en fecha 31 de enero de 2024
en el que se concluye que las actuaciones pretendidas no se pueden acoger al
régimemen de comunicacién previa, siendo notificado a la parte interesada en fecha
7 de febrero de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-233):

«[...] Per tot quant s’ha exposat, es determina que l'actuacio prestesa, al tractar-se
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d’una intervenci6 que afecta a una edificacio catalogada, no es pot acollir al regim de
comunicacio previa i s’haura de sol-licitar i tramitar la corresponent llicéncia
urbanistica.»

*40.- ***gn fecha 8 de febrero de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de obras sin proyecto y documentacién adjunta
(R.G.E. n.° 2024-E-RC-796), siendo completado en fecha 4 de abril de 2024 (R.G.E.
n.° 2024-E-RC-2193).

5°.- En fecha 5 de julio de 2024, el Técnico Municipal del Area de Patrimonio emitio
informe favorable condicionada a las siguientes prescripciones:

«La composicio estética de les facanes haura de continuar amb els dissenys
existents d'imitacié esgrafiada de carreus de mares, emmarcaments de carreus de
mares en les obertures i el seu cromatisme.

Al tractar-se d'un bé immoble catalogat és preceptiva la inspeccio per part del
tecnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar I'estat anterior i posterior de I'edificacio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte degut a que
les edificacions catalogats pel planejament urbanistic no es poden acollir al beneficis
de l'apartat 2 de l'article 156 de la Llei 12 /2017, de 29 de desembre d’urbanisme de
les llles Balears. Per tant, qualsevol modificacio durant I'execucio de les obres
comportara la paralitzacio d’elles fins a la seva aprovacio.»

6°.- En fecha 6 de febrero de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

«Vista la documentacio presentada amb RGE num. 2023-E-RC-6774 i posteriors,
inform:

1. L'objecte de la sollicitud és la llicéncia d'obres sense projecte per a la
rehabilitacio de la part baixa de la facana de I'habitatge en cantonada situat a av.
Bartomeu Esteva, 5, del T.M. d’Andratx.

2. La fagana pertany a una edificacio inclosa dins del Cataleg municipal, fitxa AC353
— “Edifici Av. Bartomeu Esteva, 5”7, amb un grau de proteccio Ambiental. Aixi, a la
fitxa s’indica que s'hauran de conservar tots aquells elements de caire historic aixi
com l'algada i caracteristiques en les crugies protegides.
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Es permeten obres de manteniment, consolidacio, recuperacio/restauracio,
reestructuracio, reconstruccio, ampliacio i rehabilitacio.

3. Les obres sol-licitades, segons indica la petita memoria aportada, consisteixen
en:

- Repicat de l'enfoscat de morter existent amb recuperacié, amb materials de
caracteristiques similars i seguint les directrius a partir del croquis de la facana
adjunt, per la restitucio fidedignament la situacio actual.

4. D’acord amb el que disposa l'article 2 de la LOE, les actuacions preteses, en
afectar parcialment a un element protegit, requereix de projecte.

Vista la documentacié aportada amb la memoria, planols, assumeix técnic entre
d’altrees, s’entén que conformarien un projecte simple per la qual cosa, d’ofici, es
tramita com a llicencia d’obres amb projecte.

5. Les obres estarien permeeses i compleixen essencialment amb la normativa
urbanistica d’aplicacio.

CONCLUSIO:

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgar la llicencia
d’'obres amb projecte, consistent en rehabilitacio de la part baixa de la facana d’un
habitatge en cantonada, sempre i quan es compleixi amb les condicions generals de
la llicéncia, i condicionada a l'establert a 'informe emeés per Patrimoni.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para llevar a
cabo la rehabilitacion de la parte baja de la fachada de una vivienda haciendo
esquina, situada en la Av. Bartomeu Esteva, 5 de Andratx.

Segun el informe técnico municipal, las obras pretendidas, segun la memoria
aportada, consisten en: «Repicat de 'enfoscat de morter existent amb recuperacio,
amb materials de caracteristiques similars i seguint les directrius a partir del croquis
de la facana adjunt, per la restitucio fidedignament la situacié actual.»

Segun el Catalogo de Patrimonio Historico del Ayuntamiento de Andratx, la fachada
de este inmueble se encuentra incluida en la ficha AC353 — “Edifici Av. Bartomeu
Esteva, 57, con un grado de proteccion Ambiental. Por ello, en la ficha se indica que:
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«S'hauran de conservar tots aquells elements de caire historic aixi com l'algcada i
caracteristiques en les crugies protegides. Es permeten obres de manteniment,
consolidacio, recuperacio/restauracio, reestructuracio, reconstruccio, ampliacio i
rehabilitacio.»

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Vulnerabilidad de acuiferos: segun el articulo 2.1 del Decreto Ley 1/2016, de 12
de enero, se exceptla la necesidad de informe de la Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccid6 General de Recursos
Hidrics, con el cumplimiento de una serie de prescripciones, segun escrito registrado
en fecha 26 de enero de 2016 (R.G.E. n.° 750):

«- El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

- Durant I'execucio de les obres s’han d'adoptar les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment
de les maquinaries.»

- Patrimonio: consta informe favorable de fecha 5 de julio de 2024, condicionado a
las siguientes prescripciones:

«La composicio estética de les facanes haura de continuar amb els dissenys
existents d'imitacié esgrafiada de carreus de mares, emmarcaments de carreus de
mares en les obertures i el seu cromatisme.

Al tractar-se d'un bé immoble catalogat és preceptiva la inspeccio per part del
tecnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar I'estat anterior i posterior de I'edificacio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte degut a que
les edificacions catalogats pel planejament urbanistic no es poden acollir al beneficis
de l'apartat 2 de l'article 156 de la Llei 12 /2017, de 29 de desembre d’urbanisme de
les llles Balears. Per tant, qualsevol modificacio durant I'execucio de les obres
comportara la paralitzacio d’elles fins a la seva aprovacio.»

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0007 Data: 18/02/2025

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 51

N
-
(O]
N
0
T
a
z
Z
<<
(O]
g
I
o
=]
a
(]
<
g
O]
o~
n
4
-
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
.

BTJ1  Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

TERCERO.- De conformidad con el articulo 148 de la LUIB, regulados de los actos
sujetos a comunicacion previa: «Quedan sujetos al régimen de comunicacion previa,
en los términos previstos en esta ley, las obras de técnica sencilla y escasa entidad
constructiva o obras de edificacion que no necesitan proyecto, de acuerdo con la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de edificacion.»

Segun determina el articulo 2 de la Ley 38/1999: «2. Tendran la consideracion de
edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requeriran un proyecto segun
lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras: (...)

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
gue dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histdorico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.»

CUARTO.- Por tanto, en cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal,
es de aplicacion elarticulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias deben contener necesariamente la
prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
intervenciones en los edificios existentes las definidas como tales en el Codigo
técnico de la edificacion.»

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 6 de febrero de 2025,
la Arquitecta municipal emitid informe técnico favorable a la solicitud de licencia
urbanistica para llevar a cabo la rehabilitacion de la parte baja de la fachada de una
vivienda haciendo esquina, situada en la Av. Bartomeu Esteva, 5 de Andratx,
siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y
condiciones especificas, y CONDICIONADO al cumplimiento de las prescripciones
sefaladas en el informe del Técnico municipal de Patrimonio.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en ele Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.
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Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para llevar a cabo la
rehabilitacion de la parte baja de la fachada de una vivienda haciendo esquina,
situada en la Av. Bartomeu Esteva, 5 de Andratx, siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas, y
CONDICIONADO al cumplimiento de las prescripciones sefialadas en el informe del
Técnico municipal de Patrimonio.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA URBANISTICA PARA LA REHABILITACION DE
LA PARTE BAJA DE LA FACHADA DE VIVIENDA HACIENDO ESQUINA,
situadas en la AV. BARTOMEU ESTEVA, 5 Es:E PI:00 Pt:O (ANDRATX), con
referencia catastral 0405810DD5800S0001BW, solicitado por D? REMEDIOS
LOPEZ CRUZ siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en
las normas y condiciones especificas, y CONDICIONADO al cumplimiento de las
prescripciones sefialadas en el informe del Técnico municipal de Patrimonio:

«La composicio estética de les facanes haura de continuar amb els dissenys
existents d'imitacio esgrafiada de carreus de mares, emmarcaments de carreus de
mares en les obertures i el seu cromatisme.

Al tractar-se d'un bé immoble catalogat és preceptiva la inspeccioé per part del
tecnic municipal de Patrimoni d’aquest Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per
tal de documentar I'estat anterior i posterior de I'edificacio.

Només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte degut a que
les edificacions catalogats pel planejament urbanistic no es poden acollir al beneficis
de l'apartat 2 de l'article 156 de la Llei 12 /2017, de 29 de desembre d’urbanisme de
les llles Balears. Per tant, qualsevol modificacio durant I'execucio de les obres
comportara la paralitzacio d’elles fins a la seva aprovacio.»

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANO
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Zonificacion: AN-P2 (Plurifamiliar 2)
2.- Presupuesto y plazos:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de:
CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS (4.363,00.-€).

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.
3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio Y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62, de 13/05/2023).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de marzo de
2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o 188 de
31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- Se recuerda a la persona interesada lo establecido en el articulo 154 de
la LUIB en cuando a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan

NUmero: 2025-0007 Data: 18/02/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 51

N
-
(O]
N
0
T
a
z
Z
<<
(O]
g
I
o
=]
a
(]
<
g
O]
o~
n
4
-
<
e}
o
©
il
<
©
3
[$)
e

BTJ1  Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»
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CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacién, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberd esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de:
CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS (4.363,00.-€).

Expedient 7327/2024. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al recurso de reposicion interpuesto por D. Eduardo Martinez Moreno, en
representacion de la interesada, en fecha 12 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-14383), contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31 de
octubre de 2024 de denegacién de la 12 prorroga de la licencia urbanistica de
modificacion de trazado de camino existente (Expediente n.° 883/2019), situado en
el Poligono 7, Parcela 217 — Son Mone (Andratx), se han tenido en consideracion los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- En la tramitacion del expediente referenciado, desde su otorgamiento hasta la
actualidad, se han registrado los siguientes tramites:

» Expediente n.° 883/2019 — Proyecto béasico+ejecucion de modificacion de
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trazado de camino existente: otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local en fecha 29 de julio de 2022, y notificado en fecha 1 de
septiembre de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-7570).

- Plazo de inicio: 3 meses.
- Plazo de finalizacién: 24 meses.

» Expediente n.° 7343/2024 — Modificaciones durante el transcurso de las
obras: registrado en fecha 30 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
9629). Actualmente se encuentra en tramitacion.

* Expediente n.° 7327/2023 — 12 prorroga de la licencia de modificacion de
trazado de camino existente: denegada en virtud de Acuerdo de la Junta de
Acuerdo Local en fecha 31 de octubre de 2024 (objeto del presente recurso),
y notificado en fecha 12 de noviembre de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-15574).

» Expediente n.° 9095/2024 - Caducidad de la licencia n.° 883/2019: en
tramitacion.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

DESDE EL PUNTO DE VISTA FORMAL. El recurso de reposicion es un medio
potestativo de impugnacion de los actos administrativos que ponen fin a la via
administrativa y se encuentra regulado en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El articulo 123.1 establece que “Los actos administrativos que pongan fin a la via
administrativa podran ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo
organo que los hubiera dictado o ser impugnados directamente ante el orden
Jjurisdiccional contencioso-administrativo”.

1°.- Acto susceptible de recurso de reposicion:

La resolucibn que se impugna es susceptible de recurso de reposicion de
conformidad con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual
prevé que se podra interponer por el interesado recurso de reposicién contra las
resoluciones y actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el
fondo del asunto, determinan la posibilidad de continuar con el procedimiento,
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producen indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos.
2°.- Plazo:

El recurso de reposicion ha sido interpuesto dentro del plazo de un mes, establecido
en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Procede por tanto, entrar en
el fondo del asunto y contestar las alegaciones presentadas.

3°.- Competencia:

El 6rgano al que se dirige el recurso es el competente para resolver por ser el mismo
gue dicto el acuerdo tal y como exige el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4°.- Legitimacion:

El recurrente goza de capacidad para interponer el recurso, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de legitimacion activa por
ser interesado en el sentido del articulo 4 del citado texto normativo.

DESDE EL PUNTO DE VISTA SUSTANTIVO. D. Eduardo Martinez Moreno, en
representacion de la interesada, realiza las siguientes alegaciones:

UNICA.- Inexistencia de caducidad declarada de la licencia.

La resolucion recurrida deniega la primera prorroga de la licencia de obras antedicha
en base a lo dispuesto en el art 154 de la LUIB y al art. 380 RLOUS (actualmente
derogado) al entender, en sintesis, que la misma se encuentra caducada por cuanto
no se han iniciado las obras.

Respetuosamente no compartimos dicho razonamiento.

Conforme indica el propio articulo 154 de la LUIB en su apartado 6 se hace preciso
la declaracion previa de caducidad por parte del Ayuntamiento para la extension de
sus efectos.

Declaracion de caducidad que precisa de su propio expediente, en el que ademas
de tener que darse audiencia al administrado por plazo de quince dias (art.261
RLUIB).

En el presente caso no solamente no se ha hecho, sino que expresamente se
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reconoce que debe procederse a la apertura del citado expediente.
Sin embargo, a pesar de no existir dicha declaracion se deniega la prorroga.
A este respecto, debemos sefalar que ni la LUIB ni su Reglamento indican que, en

en el caso de que no se hubiera iniciado la obra en el plazo indicado en la licencia
de obras, no pueda solicitarse la concesion de prorroga.

A todo esto debemos afiadir que la caducidad de la licencia no opera de forma
automatica y que dicho efecto extintivo de la misma solamente puede predicarse en
aquellos casos en los que existe una voluntad clara de inejecucion de la obra.

Ademas, siempre debe interpretarse de forma restrictiva. En este sentido:
"La Sentencia de esta Sala n° 199/2013, 6 marzo , en relacion con la caducidad y
las prérrogas de las licencias de obras, determina que:

"SEGUNDO. DOCTRINA GENERAL EN MATERIA DE CADUCIDAD DE
LICENCIAS DE OBRA.

Como no es posible aceptar que la actuacion licenciada se lleve a cabo muchos
afios después, cuando es bien posible que ni siquiera rija ya el planeamiento que
sirvio de base para el otorgamiento de la licencia , esto es, como deben evitarse
solicitudes meramente especulativas o, lo que es lo mismo, como deben impedirse
solicitudes de licencia cuyo fin no es sino traficar con las mismas, al fin, a la
caducidad de las licencias urbanisticas es anudable un claro interés publico, en
concreto que tiende a fortalecer la funcion de la licencia urbanistica como
instrumento que asegura la eficacia del planeamiento.

Tradicionalmente la caducidad era interpretada restrictivamente y, de ese modo, se
ha venido considerando que para la declaracion de caducidad de una licencia no
basta con la simple inactividad del titular durante un lapso de tiempo, sino que es
preciso alcanzar un suficiente nivel de conviccion que revele una voluntad de
inejecutar las obras o de abandonar el proyecto desprovista de explicacion
razonable y que justificara por tanto la extincion de una situacion favorable para el
administrado.” TSJ ILLES BALEARS 13/03/2020.

Asi pues, en nuestro caso nos encontramos ante una obra de escasa entidad y que
no es mas que la modificacion de un paso por la finca indicada. De poca incidencia
constructiva, siendo lo mas relevante la eliminacion de un pavimento poco
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compatible con la naturaleza rustica del terreno.

La demora de que no se haya ejecutado la obra no obedece en absoluto a una
voluntad de Drfa. Sufiah de no llevar a cabo la misma sino de hacerlo de una
manera que favorezca o tenga en cuenta el interés de los vecinos.

Tratandose de una leve modificacion de la servidumbre de paso, es verdad que Dfia
Sufiah no precisaba o precisa del consentimiento de los vecinos al respecto. Sin
embargo, su deseo fue siempre en no generar conflicto con ellos de ningun tipo. De
ahi la dltima modificacion de trazado y de proyecto presentada.

Consideramos por tanto que, al no haber sido declarada la caducidad, nada impide
que se pueda otorgar la prorroga de la licencia de obra, evitandose con ello la
tramitacion de una nueva licencia que llevara tiempo y costes econémicos para la
titular de la misma.

Por otra parte, hemos de resefiar también que, a pesar de lo indicado por el
Arquitecto en el Certificado, lo cierto es que se llevaron a cabo tareas de desbroce
preparativas para la ejecucion de la obra. Algo de lo que probablemente no fue
informado dicho Arquitecto por parte de Diia Sufiah.

Lo cierto es que siempre ha existido el interés por parte de Dfa. Sufiah, e incluso se
hicieron gestiones sobre esta cuestion del trazado ante el propio Ayuntamiento.

En consecuencia, entendemos que se ha producido una infraccion de lo dispuesto
en los arts. 154.6 de la LUIB y 261 de su Reglamento. Motivo por el cual
interesamos la revocacion de la resolucion impugnada y que se acuerde conceder la
prorroga de la licencia de obras.

SOLICITO: Que tenga por presentado este escrito, por interpuesto recurso de
reposicion contra la resolucion indicada en el encabezamiento y, tras los tramites de
rigor, acuerde revocarla y en su lugar, conceda la primera prorroga de 12 meses de
finalizacion de las obras contempladas en la licencia urbanistica anteriormente
resefiada.”

1°.- El articulo 154 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears (LUIB), regula la eficacia temporal y la caducidad de las licencias
urbanisticas y que la parte recurrente entiende vulnerado, establece lo siguiente:

“3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
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obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan
de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos
establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos
establecidos en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se
indicaran expresamente en el acto administrativo del otorgamiento, no se han
empezado o0 no se han acabado las obras. A estos efectos, el documento de la
licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni
proseguir si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion
urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya
acordado la suspension del otorgamiento.”

En este mismo sentido se pronuncia el articulo 379 del Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(RLOUS), normativa urbanistica vigente en el momento de concesion de la licencia
n.° 883/2019.

Por tanto, este derecho se sujeta a que el interesado, previamente al transcurso del
plazo de inicio o del plazo de ejecucion fijados por la licencia, solicite a la
Administracién la prérroga correspondiente.

En el registro de entrada de fecha 11 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
10115), se aporta el correspondiente certificado firmado por el arquitecto director de
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la obra, D. Antoni Castell Salva, en el que se sefala literalmente lo siguiente: “(...)
informo que las obras no han sido iniciadas.”

Por tanto, tal y como se hizo alusion en el informe juridico de propuesta de
denegacién de la mencionada prérroga, se reconoce por el arquitecto director de la
obra que las mismas no se han iniciado, y que actualmente, el plazo otorgado de
seis meses para el inicio de las mismas ha expirado.

El precepto anteriormente sefialado es claro respecto al cumplimiento de los plazos
seflalados en las licencias urbanisticas, y en cuanto a las solicitudes de proérrogas
fija como requisitos los siguientes: solicitarse de forma justificada y antes de
agotarse los plazos establecidos.

2°.- Por otro lado, y en cuanto a la falta de declaracién de caducidad de la licencia
alegada por la parte recurrente, el articulo 380.3 RLOUS dispone lo siguiente:

“3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se
pueden iniciar ni pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva,
ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los
casos en que se haya acordado la suspension del otorgamiento.

La falta de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica no facultara a
las personas que intervengan en el proceso de ejecucion de las obras para
iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de los plazos habilitados por la licencia
ni, en consecuencia, las eximira de las responsabilidades administrativas que
puedan derivarse de la ejecucion de obras no amparadas en los términos de la
licencia urbanistica otorgada.

Hasta que no se conceda una nueva licencia, no se podran realizar otras obras
que las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas
y de los bienes, mediante una autorizacion previa o mediante una orden de
ejecucion dictada por el oJ6rgano municipal competente. Con estas
excepciones, las actuaciones realizadas después de haberse declarado Ila
caducidad de la licencia se consideraran como no autorizadas, y daran lugar a
las responsabilidades correspondientes.”

Por tanto, la falta de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica no facultara
a las personas que intervengan en el proceso de ejecucion de las obras para
iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de los plazos habilitados por la licencia.
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3°.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el Recurso
Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicién es de un
mes, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 21.1 de esta misma Ley, en virtud
del cual, la Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y notificarla en
todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

4°.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reposicion interpuesto el 12 de diciembre
de 2024 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-14383), por D. Eduardo Martinez Moreno, en
representacion de la interesada, SUFIAH SULEIMAN SCHWEDA, contra el Acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 31 de octubre de 2024 de denegacion de la
12 prérroga de la licencia urbanistica de modificacion de trazado de camino existente
(Expediente n.° 883/2019), situado en el Poligono 7, Parcela 217 — Son Mone
(Andratx), por los argumentos expuestos en el FJ1°y 2°,

SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Palma de Mallorca, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente notificacion.
Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime pertinente.

Contra la resolucion de un recurso de reposicidon no podra interponerse de nuevo
dicho recurso, de conformidad con el articulo 124.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TERCERO.- Dar traslado a los Celadores Municipales, a los efectos oportunos.
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Expedient 9754/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 9754/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

Domicilio Fiscal XXX
Derecho 50% de Propiedad

Fecha de Alteracion

HECHOS
1°.- Consta informe de titularidad catastral 13/12/2021 en el que aparece: E
“REFERENCIA CATASTRAL g
@)
7658911DD4775N0001XZ )
Apellidos Nombre/ Razén Social %
LAMPE MANFRED |<_E
NIF/NIE X13XXXX9B %
—
(N
)
<C
=
O
<
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17/04/2022

Apellidos Nombre/ Razén Social
LAMPE CHRISTA URSULA LINA
NIF/NIE X20XXXX9M

Domicilio Fiscal XXX

Derecho 50% de Propiedad
Fecha de Alteracion

17/04/2022”

2°.- En fecha 28 enero de 2022, el Celador Municipal emitié acta de inspeccion n.°
8/2022 L por una inspeccion realizada el 25 de enero 2022 en Cl ORADA 68 -
ANDRATX, referencia catastral n.° 7658911DD4775N0001XZ :

“2. MOTIVO DE LA INSPECCION:

El inspector de obras que suscribe informa a esta unidad en relacion al informe
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cerramiento con un muro de un paso para viandantes.
3. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular y
toma de medidas, se ha comprobado que existe un muro de cerramiento de 2
metros de altura y 2,5 metros de longitud. Revisada la base de datos municipal se
ha podido comprobar que no existe ningun expediente para la realizacion de dicho
muro.”

3°.- En fecha 24 de agosto de 2021, el Departamento de Cartografia emitio informe
de en el que se concluye:

“(...)
INFORMA :

1.- Consultada la documentacio referent a les Normes Subsidiaries d’Ordenacio del
municipi d’Andratx, NNSS'07, aprovades definitivament, de forma parcial pel que fa
als ambits fisics relatius al sol classificat com urba i apte per a urbanitzar, excloent-
se expressament el sol classificat com rustic, pel Ple del Consell Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic en data 26 de abril de 2007, (BOIB n°: 70
de 10-05-07).

El pas per a vianants al que es fa referencia a la sol-licitud apareix grafiat com a tal.
(Annex 1).

2.- Personats al lloc en qlestio i després d’haber pres els mesuraments pertinents,
cal dir: El acces al pas per a vianants a la imatge de data aproximada, 2009 del
Google Earth no existia. Apareix un mur de tancament de mes o manco 1mt, i un
tancament en elements vegetal de un altre metre. Adjunt (Imatge 1).

A la actualitat el mur de tancament, te una altura aproximade de 2 mts. (Imatge 2).”

4°.- En fecha de 20 de mayo de 2022, el Artquitecto Municipal emitié informe de
valoracion cautelar de las obras sin licencia, en el que concluye:

“LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad
de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS euros con CINCUENTA Y TRES
céntimos (452,53.-€)

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses
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OBSERVACIONES:
Las obras NO SON LEGALIZABLES, tal y como esta ejecutado el cerramiento:

En base a la “...NORMA 40, ..4.- En los solares en edificacion aislada, el
cerramiento debera ser de fabrica enfoscada, encalada, revocada, o chapada, o por
mamposteria de piedra, hasta una altura maxima de 1,20 m. sobre el nivel del
terreno o de la acera, si la cota fuese mas elevada, y rematada por verja metalica, o
por seto vegetal, de forma que permita el paso del aire y el sol, con una altura
maxima de 0,80 m. Queda prohibido el uso de rejilla. ...”

Podria ser legalizable siempre y cuando se adapte a la NNSSO07 de Andratx”

5°.- En fecha de 19 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno Local acordé iniciar
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y la realiad fisica
alterada y procedimiento sancionador en CL ORADA 68, referencia catastral
n.°7658911DD4775N0001XZ, contra LAMPE MANFRED NIE X13XXXX9B, vy
LAMPE CHRISTA URSULA LINA NIE X20XXXX9M.,

6°.- En fecha de 12 de abril de 2024, el Jefe de Unidad de Cartografia emite informe
mediante el cual indica:

«INFORMA :

1.- Consultada la documentacio6 referent a les Normes Subsidiaries d’Ordenacio del
municipi d’Andratx, NNSS'07, aprovades definitivament, de forma parcial pel que fa
als ambits fisics relatius al sol classificat com urba i apte per a urbanitzar, excloent-
se expressament el sol classificat com rustic, pel Ple del Consell Insular d’Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic en data 26 de abril de 2007, (BOIB n°: 70
de 10-05-07).

El pas per a vianants al que es fa referencia a la sol-licitud apareix grafiat com a tal.
(Annex 1).

2.- Personats al lloc en questio i després d’haber pres els mesuraments pertinents,
cal dir: El acces al pas per a vianants a la imatge de data aproximada, 2009 del
Google Earth no existia. Apareix un mur de tancament de mes o manco 1mt, i un
tancament en elements vegetal de un altre metre. Adjunt (Imatge 1).

A la actualitat el mur de tancament, te una altura aproximade de 2 mts. (Imatge 2).

Aquest és l'informe tecnic que emeto segons la documentacio consultada, el meu
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lleial saber i entendre, sense perjudici de superior criteri millor fonamentat en Dret i
sense perjudici del dret de tercers.

La qual cosa poso en coneixement als afectes oportuns.
Annex |
IMATGE 1
IMATGE 2

»

7°.- En fecha de 17 de abril de 2024, el Celador Municipal emite informe mediante el
cual indica:

“Il) Descripcion de los actos:

Tras revisar las fotografias aéreas y fotografias de informes anteriores se
comprueba que se debe madificar la direccion que consta en el informe del inspector
de obras de fecha 28/01/2022 donde indica que la situacion es CL ORADA, 68 y se
debe rectificar por CL CONGRE, 68.”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

En cuanto a la falta de resolucién expresa en procedimientos iniciados de oficio, el
articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
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gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

Segundo.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

Tercero.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcion, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el huevo
procedimiento se tienen que rellenar los trdmites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

Cuarto.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Quinto.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB indica
gue el acto de iniciacion incluird el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.
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c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podré prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacién
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

Sexto.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Séptimo.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del B
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procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucién por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

c) La calificaciéon provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusaciéon de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccién que se aplican.

i) Las medidas de caracter provisional que el 6érgano competente adopte o haya
adoptado vy, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

j) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre el
contenido de la resolucién iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

[) El plazo méximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.
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n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucién de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

Octavo.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el drgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

Noveno.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que serdn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
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del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se consideran personas responsables en concepto de propietarios a LAMPE
MANFRED

NIE X13XXXX9B, y LAMPE CHRISTA URSULA LINA NIE X20XXXX9M

Décimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sanciébn que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).ii LUIB determina que es una infraccion
GRAVE: Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion, de urbanizacién, de
construccion o de edificacién y de instalacién, o cualquier otro de transformacion o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, contrarios a la ordenacion, territorial o
urbanistica .

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el informe de valoracion cautelar de las obras del Arquitecto Municipal de fecha
20 de mayo de 2022, de 339,39.-euros.

No obstante en virtud del articulo 176.3 de la LUIB, mediante el cual se regula el
importe minimo de las sanciones, corresponde una sancion de 600.-euros, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

Undécimo.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
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procedimiento con la imposicidn, sin mas tramites, de la sancién que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacioén necesaria para hacer efectiva la sancion.

Decimosegundo.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancién tenga Unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucién implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el 6rgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Yy, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancién en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el ultimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
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solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19 de Junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local, que adopte el siguiente,

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
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EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha de fecha de 19/05/2023.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra LAMPE MANFRED NIE
X13XXXX9B, y LAMPE CHRISTA URSULA LINA NIE X20XXXX9M, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL
CONGRE 68, referencia catastral n.°7658911DD4775N0001XZ , consistentes en:

“Muro de cerramiento de 2m de altura y 2,5m longitud: 5m2 Se considera muro de
bloque de hormigon, enfoscado a doble cara. ”

Y como consecuencia:

A) Visto que los actos no son legalizables, segun el informe de Técnico Municipal de
fecha de 20/05/2022 transcrito en los antecedentes de este informe, y visto el art.
188 LUIB, el presente acuerdo no incluye el requerimiento para las personas o las
entidades responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo
habilitante correspondiente

Se informa que para el caso de presentar el proyecto de restablecimiento del art.
193 LUIB, de acuerdo con el informe técnico de 20 de mayo de 2022, el plazo de las
tareas materiales para su reposicion es de dos (2) meses.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resoluciéon
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el d6rgano competente para la resolucion del expediente de
restablecimiento es la Junta de Gobierno Local. El plazo maximo para resolver es de
un afo, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses
establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su tramitacion
suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO vy secretaria a JERONIMA BALAGUER BARCELO, que puede/n ser
recusada/s si el afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas
en el articulo 24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector
publico. Esta recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en
cualquier momento de la tramitacion del expediente.
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TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra LAMPE MANFRED NIE
X13XXXX9B, y LAMPE CHRISTA URSULA LINA NIE X20XXXX9M, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL
CONGRE 68, referencia catastral n.°7658911DD4775N0001XZ , consistentes en:

“Muro de cerramiento de 2m de altura y 2,5m longitud: 5m2 Se considera muro de
blogue de hormigén, enfoscado a doble cara. ”

Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el
articulo 17.1 del Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podré ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 14.1 k) del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion GRAVE del articulo 163.2.c) i. de la
LUIB y corresponde una sancion de multa del 50 al 100% del valor de las obras de
acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias atenuantes
ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una sancion de
339,39.-euros, no obstante en virtud del articulo 176.3 de la LUIB, mediante el cual
se regula el importe minimo de las sanciones, corresponde una sancion de 600.-
euros. Todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones
gue a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 1625 de 19
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a JERONIMA BALAGUER BARCELO, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
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recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancién, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accidn o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se
puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
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29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Contra los puntos segundo y tercero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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